Niyazi OZPEHRIZ
1206

OZEL MALIYET BEDELI
l. Giris

Kira ile tutulan gayrimekullerde kiraci tarafindan yapilan deger artirici giderler,
0zel maliyet bedeli olarak aktiflestirilir. Kiracinin faaliyetini siirdiirebilmek amaciyla yaptigi
tesisata ait giderler de ayni1 sekilde degerlendirilir. Ozel maliyet bedellerinin degerlemesine
iliskin hiikiimlere 213 sayili Vergi Usul Kanunu’nun 272’nci maddesinde yer verilmistir.
S6zkonusu madde metni asagidaki gibidir.

“Normal bakim, tamir ve temizleme giderleri disinda, gayrimenkul( veya elektrik
tiretim ve dagitim varliklarini genisletmek veya iktisadi kiymetini devamli olarak artirmak
maksadiyla yapilan giderler, gayrimenkulin veya elektrik tiretim ve dagitim varliklarinin
maliyet bedeline eklenir.

(Bir geminin, iktisap tarihindeki siiratini fazlalastirmak, yolcu veya esya yiikleme
ve barindirma tertibatini genisletmek veya degistirmek suretiyle iktisadi kiymetini devamli
olarak artiran giderlerle bir motorlu kara nakil vasitasinin kasa veya motorunun yenisi ile
degistirilmesi veya aliminda mevcut olmayan yeni bir tertibatin eklenmesi igin yapilan
giderler maliyet bedeline eklenmesi gereken giderlerdendir.)

Gayrimenkuller kira ile tutulmus ise veya elektrik tiretim ve dagitim varliklarinin
isletme hakki verilmis ise, Kiract veya isletme hakkina sahip tiizel kisi tarafindan yapilan bir
ve ikinci fikralardaki giderler bunlarin ozel maliyet bedeli olarak ayrica degerlenir.
Kiracimin veya isletme hakkina sahip tiizel kisinin faaliyetini icra igin viicuda getirdigi
tesisata ait giderler de bu hukimdedir.

Gayrimenkuller veya elektrik iiretim ve dagitum varliklar: icin yapilan giderler
hem tamir hem de kiymet artirma giderlerinden terekkiip ettigi takdirde, miikellef bu
giderlerden maliyet bedeline eklenecek kismi ayri gostermek mecburiyetindedir.”

Gayrimenkullerin kiracilari tarafindan yapilan ve V.U.K.’nun 272°nci maddesinde
belirtildigi sekilde, bunlarin iktisadi kiymetini devamli olarak artiran giderler, 6zel maliyet
bedeli olarak aktiflestirilir. V.U.K.’nun 327°nci madde hiikmiine gore, 6zel maliyet bedeli
olarak aktiflestirilen bu giderler, kira siiresi i¢inde esit tutarlarda itfa edilir. V.U.K.’nun
327°nci maddesi asagidaki gibidir.

“Gayrimenkullerin, elektrik dretim ve dagitim varliklarimin ve gemilerin iktisadi
kiymetlerini artiran ve 272 ’nci maddede yazili 6zel maliyet bedelleri, kira veya isletme hakki
stresine gore esit yiizdelerle itfa edilir. Kira veya isletme hakk: stresi dolmadan, kiralanan
veya isletme hakki alinan seyin bosaltilmast veya isletme hakkinin herhangi bir sebepten sona
ermesi halinde heniiz itfa edilmemis olan giderler, bosaltma veya hakkin sona erdigi yilda bir
defada gider yazilir.”

Yukarida yer alan kanun maddelerinde agikca belirtildigi iizere, 6zel maliyet
bedeli olarak degerlemeye konu olan harcamalar, bir gayrimenkuliin kiracis1 tarafindan
yapilan harcamalardir. Bir baska deyisle, 6zel maliyet harcamasi niteliginde bir degerleme



yapilabilmesi icin bir kiralama islemi ve bir kiracinin varligi gereklidir. Ozel maliyet
harcamalar1 niteligi itibariyle kiraci tarafindan yapilan harcamalari ifade etmektedir.

Kiracinin baglangigta bulunmayan bir tertibati gayrimenkule eklemesi ve kira
stiresinin sonunda bunlar1 kiraya verene birakmadan sokiip gotlirmesi halinde, 6zel maliyet
bedelinden s6z edilemez. Bunlarin amortisman mevzuuna girmesi halinde, genel hikimlere
gore amortismana tabi tutulmalar1 gerekecektir.

Isletme hesabi esasma gore defter tutan miikellefler V.U.K.’nun 194’iincii
maddesinde ifade edildigi tizere, gayrimenkullerini ve tesisat gibi amortismana tabi olan
kiymetlerini isletme hesabina intikal ettirmeyeceklerdir. Ancak bu mukellefler amortisman
defteri veya listelere gore hesapladiklart amortisman paylarini isletme defterine her yil gider
kaydetmek suretiyle amortismana tabi tutulabileceklerdir. Bu baglamda isletme hesabi
esasina gore defter tutan miikellefler de o©zel maliyet bedeli uygulanmasindan
faydalanabileceklerdir.

I1. Ozel Maliyet Bedelinin itfasi

Ozel maliyet bedeli olarak degerlenen giderlerin ne sekilde itfa edilecegi
V.UK.nun 327’nci maddesinde hiikiim altina alinmistir.  Sozkonusu maddeye gore;
gayrimenkullerin ve gemilerin iktisadi kiymetlerini artiran ve 272’inci maddede yazili 6zel
maliyet bedelleri, kira siiresine gore esit yiizdelerle itfa edilir. Kira siresi dolmadan,
kiralanan seyin bosaltilmasi halinde heniiz itfa edilmemis olan giderler, bosaltma yilinda bir
defada gider yazilir.

Yukarida belirtilen madde hiikmiinden de anlasilacagi tizere, 6zel maliyet
bedelinin itfa siiresi kiralanma siiresidir ve kira siiresi i¢inde esit yiizdelerle itfa edilir. Buna
gore, itfa sliresinin, kiralanan seyle, 6zel maliyet bedelini olusturan seyin iktisadi 6miirleri ile
herhangi bir iligkisi bulunmamaktadir.

Bunun nedeni, 6zel maliyet bedellerinin, kiralanan gayrimenkuliin kullanildigi
stre icinde kullanilacagi, sézkonusu gayrimenkul olmadan, 6zel maliyet bedeline konu olan
degerlerin disiiniilemeyecegi, kira siiresinin sonunda ekonomik faydalarinin olmayacagi ve
dolayistyla Omiirlerinin bitecegi kabul edildiginden, 6zel maliyet bedellerinin kira siiresi
icinde itfa edilmesi 6ngorillmistiir.

Ozel maliyet bedelinin itfasinda karsilagilabilecek 6zel durumlar asagida
aciklanmustir.

a-Kira Siiresinin Bir Y1l Olmasi

Kira siiresinin kira sdzlesmesinde bir yil olarak belirlendigi durumlarda o6zel
maliyet bedellerinin bir defada gider yazilarak itfa edilmesi gerekmektedir.

Bir yillik kira sézlesmesi yapildiktan sonra ¢ok bilyiik tutarda, gayrimenkuliin
degerini artiric1 6zel maliyet harcamasi yapilmas1 durumunda bunun iktisadi ve ticari esaslara
uymadig ileri siiriilebilir. Zira, yaptigr 6zel maliyet harcamasin1 bir yilda gider yazmak
isteyen miikellefler igyeri sahibi ile muvazaali bir kira sézlesmesi yaparak, her yil sdzlesmeyi
yenileme yoluna da gidebilirler. Kanunda 6zel maliyet harcamasi tutarlarinin smirlar
belirlenmemis ve kiralama slirenin en az ne kadar olmasi gerektigi konusunda da bir belirleme



yaptlmamistir. Ancak bu durum muvazaali islemlerle 6denmesi gereken verginin miktarini
degistirecek uygulamalarda bulunulmasina gerek¢e olamayacaktir. Dolayisiyla, bir yillik kira
sozlesmesi sonunda gayrimenkulln terk edilmemesi ve 6zel maliyet bedelinin tamaminin
gider yazilmasi, herhangi bir vergi incelemesinde elestiri konusu yapilabilecek niteliktedir.

b-Kira Siiresinin Cok Uzun Olmasi

V.U.K’nun 327’nci maddesinde 6zel maliyetlerin kira siiresine gore esit
yiizdelerle itfa edilecegi hilkme baglanmistir. Bu ylzden kira siresinin 6zel maliyet olarak
degerlenen iktisadi kiymetin ekonomik émriinden uzun olmasi durumunda da itfanin kanun
maddesinin agik hiikmii geregi kira siliresine bagli olarak esit yiizdelerle yapilmasi
gerekmektedir.

c-Kira Siiresinin Belli Olmamasi

5024 Sayili Kanunla amortisman uygulamasi konusunda bazi degisiklikler
yaptlmistir.  V.U.K.’nun 1.1.2004 tarihinde yiirtirlige giren, 5024 Sayili Kanunla degisik
315’inci maddesinde, miikelleflerin amortismana tabi iktisadi kiymetlerini Maliye
Bakanligi’nin tespit ve ilan edecegi oranlar iizerinden itfa edecekleri hiikiim altina alinmis ve
Maliye Bakanliginca ilan edilecek oranlarin tespitinde iktisadi kiymetlerin faydali dmiirlerinin
dikkate alinacag belirtilmistir.

Maliye Bakanlig1 bu madde hiikmii uyarinca yayinladigi 333 seri numarali Vergi
Usul Kanunu Genel Tebligi’nde, kira siiresi belli olmayan 6zel maliyet bedellerinin 5 yilda ve
%20 amortisman oraniyla itfa edilmesini Sngérmiistiir.

d-Kira Siiresinin Sonradan Degismesi

Ozel maliyet bedelinin itfas1 bakimindan, aktiflestirme yilindaki kira siiresi esas
alinacaktir. Bu ylzden sonradan Kira suresinin taraflarca veya sair suretlerle, muvazaadan ari
olarak, uzatilmasu itfa stresini etkilemez.

IT1. Ozel Maliyet Bedeline iliskin Amortisman Kayd1

Kiraci tarafindan yapilan 6zel maliyet bedellerinin her biri ayr1 bir iktisadi deger
kabul edilerek “264 Ozel Maliyetler Hesabi’nda aktiflestirilecektir. Her hesap donemi
sonunda kira siiresine gore belirlenecek oranda amortismanlar 7/A segeneginde “770 Genel
Yonetim Giderleri Hesabi’na, 7/B seceneginde ise “796 Amortisman ve Tiikenme Paylari
Hesab1”na borg, “268 Birikmis Amortismanlar Hesab1na alacak kaydedilecektir.

Ornegin, dort yilligina kiralanan isyeri i¢in yapilan 6zel maliyet niteligindeki
harcamalarin toplamimin 80.000.000.000,-TL. oldugunu varsayalim. Bu harcamalar “264-
Ozel Maliyetler Hesabi”na kaydedilecektir. (Isletmenin 7/B segenegini kullandig
varsayllmistir.) Sozkonusu isyerine ait 6zel maliyet bedelinin dort yilda dort esit tutarda
amortisman yoluyla itfa edilmesi gerekmektedir. Amortisman kayitlar1 asagidaki gibi
olacaktir.



31.12.2004
796 Amortisman ve Tiikenme Paylar1 20.000.000.000

268 Birikmis Amortismanlar 20.000.000.000

(Ozel maliyet bedeli i¢in ayrilan amortismanlar)
/
689 Diger Olagandisi
Gider ve Zararlar 20.000.000.000
796 Amortisman.ve Tiikenme
Paylari 20.000.000.000
/

Takip eden {i¢ yilda da yukaridaki kayitlar yapilarak 6zel maliyet konusu
harcamalarin itfas1 tamamlanacaktir.

IV. iktisadi Kiymetin Kiralayana Devri

Ozel maliyet bedelleri, isletmelerin aktiflerinde bulunan iktisadi kiymetlerdir.
Isletmeler bu kiymetleri kira slresinin bitmesi nedeniyle kiralayana devrederken K.D.V.
hesaplamak zorundadirlar. Ciinki bu islem, isletme faaliyeti ¢ergevesinde yapilan bir
teslimdir. Kiraci, 6zel maliyet bedeli konusu iktisadi kiymeti kiralayana devrettiginde fatura
diizenleyerek K.D.V. hesaplayacaktir.

Devir isleminin bedelsiz ger¢eklesmesi durumunda, K.D.V.K.’nun 27’nci
maddesinin 1’inci bendi uyarmca V.U.K.’nun 267’nci maddesi ¢er¢evesinde, devir olunan
iktisadi kiymetin emsal bedelinin tespit edilmesi gerekmektedir.

Ayrica 6zel maliyet konusu degerlerin bedelsiz devredilmesi durumunda, iktisadi
kiymetin emsal bedeli; emsal bedelinden diisiik devredilmesi durumunda ise emsal bedeli ile
devir bedeli arasindaki fark, G.V.K.’nun 72’nci maddesine gore, gayrimenkul sahibi i¢in
gayrimenkul sermaye iradi hiikkmiindedir. Bedel karsiliginda yapilan devirlerde s6zkonusu
bedel kiraci i¢in gelir olacaktir.

V. Ozel Maliyet Bedeli Harcamalarinda Yatirim Indirimi Istisnas1 Uygulamasi

G.VK’nun Ek 1-6’nc1 maddelerinde yer alan yatirnm indirimi istisnasi
uygulamasima iligkin hiikiimler 4842 Sayili Kanun ile 24.04.2003 tarihinden itibaren
yiirtirliikten kaldirilmis ve yeni diizenleme ayn1 kanunun 19°uncu maddesinde yapilmistir.

Yatirnm indirimi istisnasindan yararlanamayacak olan iktisadi kiymetler,
G.V.K.nun 19’uncu maddesinin dordiincii fikrasinda belirtilmis olup, sézkonusu fikranin
ticlincii bendi hilkmii uyarinca; “gayri maddi haklar ile ekonomik émrii 5 yildan daha kisa
olan 6zel maliyet bedelleri” yatirim indirimi istisnas1 uygulamasina konu olmayacak iktisadi
kiymetler arasinda sayilmistir. Dolayisiyla, ekonomik émrii 5 yil ve/veya 5 yildan daha uzun
olan 06zel maliyet bedeli niteligindeki harcamalar i¢in yatirnm indirimi istisnasi
uygulanabilecektir.

Ozel maliyet bedellerinin yatirim indiriminden yararlanmasina iliskin G.V.K.’nun
19’uncu maddesinin dordiincii fikrasinin {igiincii bendinde yer alan s6zkonusu diizenlemenin,



“....ekonomik 6mrii 5 yildan daha kisa olan 6zel maliyet bedelleri” ibaresi 5228 Sayili
Kanunla getirilmis olup, bu ibare degisikligi ile yapilan diizenleme 31.07.2004 tarihinden
itibaren gegerli oldugundan, uygulamada bu tarihin esas alinmasi gerekmektedir. Bir bagka
ifadeyle, 31.07.2004 tarihinden itibaren gerceklestirilen 6zel maliyet bedeli niteligindeki
harcamalar, ekonomik Omriiniin en az 5 yil olmasi kaydiyla, yatirim indirimine konu
olabilecektir.

a. Ozel Maliyet Bedelinin Ekonomik Omriiniin Baslama Zamam

5228 Sayili Kanunla yapilan s6zkonusu diizenleme, karsimiza yatirnm indirimi
istisnasina konu 6zel maliyet bedelinin ekonomik Omriiniin baslama zamaninin hangi tarih
olacagi sorusunu c¢ikarmaktadir. Buna iliskin olarak kanun metninde ag¢ik bir hiikiim
bulunmamaktadir. Bu nedenle, 6zel maliyet bedelinin ekonomik émriiniin baglama zamaninin
tespiti konusunda degisik goriisler ortaya ¢ikmaistir.

Birinci Goriis :

Bu goriis sahiplerine gore, kanunda ekonomik omriin ne oldugu ve ne zaman
baslayacag1 hususunda agik bir belirleme yapilmadigi igin, yap-islet-devret seklindeki yatirim
harcamalar1 agisindan yatirim doneminden itibaren siirenin hesaplanmasi (yatirim ve kullanim
stirelerinin toplami1) ve eger bu siire 5 yil veya 5 yildan daha uzunsa 6zel maliyet olarak kabul
edilen yatirim harcamalari i¢in yatirim indirimi istisnasinin uygulanmasi gerekmektedir. Bir
iktisadi kiymetin ekonomik Omriiniin baslangicinin belirlenmesi her zaman kolay
olmayacagindan; bu kabul tarzi uygulamada kolaylik saglayacaktir.

Ikinci Goriis:

Ikinci goriisiin sahipleri ise, genel olarak yatirim indiriminin amortismana tabi
iktisadi kiymetler igin s0zkonusu oldugunu, amortisman ayirabilmek icin iktisadi kiymetin
aktife alimmig ve kullanilmaya hazir hale gelmis olmasi gerektigini ve bu nedenle
kullanilmaya hazir hale gelme ile bir anlamda iktisadi kiymetin ekonomik Omrinin
basladiginin kabul edilmesi gerektigini ifade etmektedirler.

Ozel maliyet bedelinin ekonomik Omriiniin baslama zamanma iliskin olarak,
Hesap Uzmanlart Kurulu Danisma Komisyonu’nun; “yatirim indiriminden yararlanilmaya
harcamalarin yapilmaya baslandig1r hesap doneminden itibaren baslanacak olmakla birlikte,
0zel maliyet bedelinin ekonomik Omriiniin yatirimin tamamlanip aktife alinmasi ve
kullanilmaya hazir hale gelmesinden itibaren hesaplanacagl” yoniinde bir karar
bulunmaktadir.

Hesap Uzmanlari Kurulu Danigma Komisyonu’nun 14.01.2005 tarih ve 295/1
Genel Sira No’lu s6z konusu bu kararinin dayandig1 gerekgeler soyle agiklanmistir:

“Bir iktisadi kiymetin ekonomik omrii, o iktisadi kiymetin ekonomik olarak
kullanilabilecegi ya da mal veya hizmet Uretebilecegi siiredir. Bu siire de iktisadi kiymetin
tamamlanmip aktife alinmasi ve kullanilmaya hazir hale gelmesinden itibaren baslar. Yatirim
donemi olarak adlandirilan ve iktisadi kiymetin meydana getirilmesi icin gegen siire, iktisadi
kiymetin ekonomik omriine dahil degildir.



Teknolojik nedenlerle iktisadi kiymetin ekonomik omriinde daha sonra meydana
gelebilecek kisalmalar yatirim indirimi uygulamast agisindan bir 6nem arz etmemektedir.”

Diger taraftan, Gelirler Genel Miidiirliigii yatirnm indirimi istisnas1 uygulamasina
iligkin agiklamalarin yapildigi 15/03/2005 tarih ve 32 sayili Gelir Vergisi Sirkiileri’nde; 6zel
maliyet bedelinin ekonomik émriinlin baglama zamani1 konusunda, Hesap Uzmanlar1 Kurulu
Danisma Komisyonu’nun yukarida yer alan kararina paralel bir goriis ortaya koymustur.
Konuya iligkin olarak sézkonusu sirkiilerde yapilan agiklama asagidaki gibidir.

“Ozel maliyet bedeline iliskin ekonomik &émriin hesabinda siire, yatirimin
tamamlamp  aktife alimmast ve kullamilmaya hazir hale getirilmesinden itibaren
baslatilacaktir. Isletmenin tamamlandig ve 6zel maliyet bedeli olarak aktiflestirdigi yatirima
iliskin harcamalar i¢in yatirimin tamamlanmasindan sonraki kullanim siiresinin 5 yildan
fazla olmasi sartiyla, yatirum indirimi istisnast uygulanabilecektir.

Diger bir anlatimla, yatirnm dénemi olarak adlandirilan ve iktisadi kiymetin
meydana getirilmesi i¢in gegen siire, iktisadi kiymetin ekonomik émriine dahil edilmeyecektir.
Bu nedenle, yatirim indirimi istisnasindan yararlanmaya harcamalarmn yapildigi yildan
itibaren baslanacak olmakla birlikte; ozel maliyet bedeline iliskin ekonomik émiir, yatirimin
tamamlamp aktife alimmast ve kullamilmaya hazir hale getirilmesinden itibaren
hesaplanacaktir.”

b. Ozel Maliyet Konusu iktisadi Kiymetin Ekonomik Omrii fle Uzerinde
Ozel Maliyet Bedeli Olusturulan Gayrimenkuliin Kira Siiresi Iliskisi

Yatirim indirimi istisnas1 uygulamasinda; 6zel maliyet konusu iktisadi kiymetin
ekonomik omrii ile ilizerinde 6zel maliyet bedeli olusturulan iktisadi kiymetin kira siiresi
arasinda baglant1 kurulmasi1 konusunda da degisik goriisler ortaya ¢ikmistir. Bu goriislerin
temelinde yatan soru sudur: Ekonomik émrii 5 yildan uzun olan 6zel maliyetlerde kiralama
stiresi 5 yildan kisa ise yatirim indiriminden yararlanilmast miimkiin miidiir? Bu gergevede
ortaya c¢ikan goriisler asagida 6zetlenmistir:

Birinci Goriis:

Ozel maliyet bedeli harcamalarmin yatirim indirimi istisnasindan yararlanabilmesi
i¢in sdzkonusu harcamalarin ekonomik Omriiniin en az 5 y1l olmasinin yanisira, iizerinde 6zel
maliyet bedeli olusturulan gayrimenkuliin kira siiresinin de en az 5 y1l olmas1 gerekmektedir.

Ikinci Goriis :

Ozel maliyet bedelinin yatirim indiriminden yararlanabilmesi igin, kira siiresine
bakilmaksizin 6zel maliyet konusu iktisadi kiymetlerin ekonomik Omiirlerinin en az 5 yil
olmasi yeterlidir. Zira, kanun hikminde 6zel maliyet bedelinin ekonomik dmrinden s6z
edilmektedir. Kanun koyucu kira siiresinin de en az 5 yil olmasi gerektigini hiikiim altina
almak isteseydi, bunu agikca diizenlerdi.

Yatirim indirimi istisnasit uygulamasinda O0zel maliyet konusu iktisadi kiymetin
ekonomik omrii ile iizerinde maliyet bedeli olusturulan iktisadi kiymetin kira siiresi arasindaki
ekonomik Omir-kira suresi iliskisi konusunda, Hesap Uzmanlart Kurulu Danisma
Komisyonu'nun bir karart bulunmaktadir. Buna gore, “Ozel maliyet bedelinin yatirim



indiriminden yararlanabilmesi igin ekonomik Omriiniin en az 5 yil olmasimin yanisira,
tizerinde ozel maliyet bedeli olusturulan gayrimenkuliin kalan kira siiresinin de en az 5 yil
olmasi gerekmektedir.”

Hesap Uzmanlari Kurulu Danigma Komisyonu'nun 14.01.2005 tarih ve 295/1
Genel Sira No’lu s6zkonusu karariin dayandig gerekgeler asagidaki gibi agiklanmustir.

“Ozel maliyet bedeli ile 6zel maliyet bedeline konu iktisadi kiymetleri birbirinden
ayirmak gerekir. Ozel maliyet bedeli olarak aktiflestirilen kiymet birden fazla iktisadi
kiymetten olusan bir yatirim olabilecegi gibi, karsiliginda herhangi bir iktisadi kiymet elde
edilmeyen giderlerden de olusabilmektedir. Diger yandan, o6zel maliyet bedelinin
aktiflestirilmesi sadece kiraci i¢cin sézkonusudur.

Kanunda 6zel maliyet bedeline konu iktisadi kiymetlerin ekonomik omiirlerinden
degil, 6zel maliyet bedelinin ekonomik omriinden bahsedilmektedir. Dolayisiyla 6zel maliyet
bedeline konu iktisadi kiymetin ekonomik omriiniin kiraci tarafindan kullanilabilecek kismi,
ozel maliyet bedelinin ekonomik omrii olacaktir. Diger bir ifadeyle kira siiresi, iktisadi
kiymetin ekonomik omriinii kiract acisindan kisaltan bir unsurdur.

Bir iktisadi kiymetin ekonomik omrii, o iktisadi kiymetin ekonomik olarak
kullanilabilecegi ya da mal veya hizmet tiretebilecegi siiredir. Bu ag¢idan kiraci ig¢in ekonomik
omiir, sozkonusu kiymetin hukuki ve fiili hakimiyetinde oldugu siire ile simirli olacaktir. Bu
baglamda yatirim indiriminden kiracimin yararlanabilmesi i¢in, Uzerinde 6zel maliyet bedeli
olusturulan gayrimenkuliin kalan kira siiresinin de en az 5 yil olmasi gerekmektedir.”

Diger taraftan, Gelirler Genel Miidiirliigli yatirim indirimi istisnas1 uygulamasina
yonelik agiklamalarin yapildigi 15/03/2005 tarih ve 32 sayili Gelir Vergisi Sirkiileri’nde; 6zel
maliyet konusu iktisadi kiymetin ekonomik omrii ile tizerinde 6zel maliyet bedeli olusturulan
iktisadi kiymetin kira stiresi iligkisi konusunda, Hesap Uzmanlar1 Kurulu Danigma
Komisyonu’nun yukarida yer alan kararin1 benimsemistir. Konuya iliskin olarak sézkonusu
sirkiilerin 2.4.bolimiinde “Kira Siiresinin Uygulamaya Etkisi” bagligi adi altinda yapilan
agiklamalar aynen asagidaki gibidir.

“Ozel maliyet niteligindeki harcamalar, belirli bir yatim siiresi icerisinde
gerceklestirildiginden ve ekonomik omriin tespitinde yatirnmin tamamlanmasindan sonraki
stire dikkate alinacagindan, uzun siireli kira sézlesmelerinde yatirim tamamlandiktan sonraki
kullanima iliskin siirenin 5 yil ve daha fazla olmas: sartiyla yatirim indirimi istisnasindan
yvararlanilabilecektir.

Yatirnmin tamamlanip 6zel maliyet bedelinin aktife alinmasi ve kullanima hazir
hale gelmesinden sonraki kullanima iliskin siirenin 5 yildan az olmasit durumunda, daha once
indirim konusu yapilan istisna tutari nedeniyle haksiz yere kazangtan indirim s6z konusu
oldugundan, indirimden yararlananlar hakkinda genel hiikiimlere gore cezali tarhiyat
vapilacagi tabiidir.

Ornek 1 : 49 yilligina kiralanan bir kamu arazisi iizerine 5 yilda insa edilen bir
otel binasina iliskin harcamalar, yatirumin tamamlandigi tarihten sonraki kullanima iliskin
kira stiresi 5 yildan uzun oldugundan, yatirim indirimi istisnasina konu edilebilecektir.



Ornek 2 : 10 yilligina kiralanan bir arsa iizerine mal ve hizmet iiretim yeri olarak
kullanilmak iizere insa edilen bir bina, 6 yilda tamamlanmistir. Bu binanin kullanim siiresi
(ekonomik omrii), kira sézlesmesine gore 10 yildan arta kalan 4 yildr.

Ornegimize gore ozel malivet bedelinin ekonomik émriiniin 5 yildan az olmast
nedeniyle, soz konusu harcamalarin yatirim indirimi istisnasindan yararlandiriimasi: miimkiin
degildir. Dolayisiyla, miikellef hakkinda, sz konusu bina icin yapilan ve onceki donemlerde
yatirtm indirimi istisnasina konu edilen ozel maliyet bedeli niteligindeki harcama toplami
nedeniyle, haksiz yere kazancgtan indirime neden oldugundan dolay:, genel hiikiimlere gére
cezali tarhiyat yapilacaktir.”
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